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一、项目情况

1、项目名称：横琴口岸及综合交通枢纽开发工程 D2 座高区样板间精装修工程

2、项目地点：横琴口岸及综合交通枢纽开发工程项目位于珠海市横琴新区，横琴口岸及综合交

通枢纽工程范围东至琴海东路，西至环岛东路，南至濠江路、北至港澳大道。

3、设计内容： 室内硬装设计、软装设计、二次机电设计。
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4、设计范围：D2 栋塔楼 38 层 H-D2 户型：室内设计面积 290.66 ㎡、软装设计面积：392.59 ㎡

（含阳台面积）。

二、设计依据

1．设计依据及标准

(1) 国家及珠海市有关法规文件及技术规定和规章

(2) 建设单位提供的原主体工程各专业施工图

(3) 国家关于建筑装饰装修设计深度的相关法规及规定

(4) 国家关于电气、给排水及暖通设计等方面设计深度的相关法规及规定

(5) 设计任务书及建设单位提出的要求和意见

(6) 建设单位提出的硬装单方造价上限、软装总价上限、总设计限额要求。

2．主要专业规范及技术标准

(1) 《建筑照明设计标准》(GB50034-2013)

(2) 《智能建筑设计标准》(GB50314-2015)

(3) 《民用建筑设计统一标准》(GB50352-2019)

(4) 《通用用电设备配电设计规范》(GB50055-2011)

(5) 《综合布线系统工程设计规范》(GB50311-2016)
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(6) 《建筑内部装修设计防火规范》(GB50222-2017)

(7) 《建筑设计防火规范》(GB50016-2014)(2018 版)

(8) 《建筑装饰装修工程质量验收规范》(GB50210-2018)

(9) 《导(防)静电地面设计规范》(GB50515-2010)

(10) 《建筑电气工程施工质量验收规范》(GB50303-2015)

(11) 《通风与空调工程施工质量验收规范》(GB50243-2016)

(12) 《民用建筑工程室内环境污染控制规范》(GB50325-2020)

(13) 《消防应急照明和疏散指示系统技术标准》(GB51309-2018)

(14) 《建筑防火通用规范》（GB55037-2022）

(15) 《民用建筑通用规范》（GB55031-2022）

(16) 《室内空气质量标准》（GB/T18883-2022)

(17) 《建筑与市政工程无障碍通用规范》（GB55019-2021)

(18) 国家或地方、行业颁布的有关现行有效的规范、标准及规定

三、设计要求

1．设计原则

充分研究主体建筑方案设计理念，开始室内设计工作。根据甲方提出的设计需求提交各

专业方案设计，经甲方书面确认后开展下一阶段的设计工作。各阶段设计成果应延续上一阶段

的设计理念、满足相应深度要求、满足甲方编制预算深度要求、满足甲方运营单位及需求单位

建造文件深度要求、满足甲方招标深度要求，界面清晰。重点空间需规整，空间衔接顺畅。室

内设计材料的选用要坚持节能、节材、高环保要求的原则，采用的材料与构造措施，应南方滨

海地区潮湿、盐雾气候，保证产品及材料耐久性与可靠性。设计前应充分了解现场情况，认真

审核建筑、结构、给排水、电气、智能化等专业图纸对室内设计的限制及要求。室内设计需配

合公区标示系统、建筑、结构、给排水、电气、公共照明系统、智能化等其它专业。注重结构

及设备的隐蔽功能土建饰面层的保护、水暖电管线及设备的隐蔽与保护、防渗防潮措施。

2．设计阶段
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设计工作包括但不限于以下阶段：

方案设计阶段（含估算）

施工图设计阶段

施工配合至结算配合阶段

3．设计内容

主要包括：

 室内硬装设计

 室内软装设计

 二次机电设计（含消防调整）

结构设计（含改造及加固等）

相关设备选型

与其他各相关设计单位的配合

设计变更估算编制

四、设计成果深度与交付标准

1．总体要求

(1) 设计成果内容与深度必须符合现行《建筑工程设计文件编制深度规定》建质函[2016]247 号

和《住宅室内装饰装修设计规范》(JGJ 367-2015)的要求，必须符合珠海市建设工程设计报

建审批相关规定要求；

(2) 设计文件要求简明、扼要、清晰地表达设计内容避免过多无关内容和繁琐图纸表现；

(3) 设计成果内容与深度必须满足甲方要求；

(4) 设计成果如甲方另行书面要求，乙方需配合完成当地政府及相关管理部门审查和第三方施工

图审查，乙方需配合并提交施工图等相关资料；

(5) 根据经甲方批准的设计进度要求及本合同的服务范围及内容中的具体规定积极完成本项目

的全部设计任务，并在规定的时间内向甲方提交各设计阶段的必需的设计文件；

(6) 除满足各阶段设计内容外，还要符合行业设计深度标准，严格按照设计合同或招标文件中规

定的时间保质保量地提供相应成果，设计单位需根据国家有关设计承揽要求承担设计责任；

(7) 设计前需领会项目设计模式和理念并执行于设计全过程；
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(8) 需符合甲方聘请的甲方运营单位及需求单位提出的相应建造及设计标准；设计需符合本项目

整体风格定位、使用要求和目标成本；设计应充分考虑变异楼层的特殊性；

(9) 符合绿色环保和低碳节能的要求，满足本项目绿色建筑星级的要求；

(10) 设计需充分考虑机电管线的空间要求和甲方运营单位及需求单位对室内区域的布置要求；

(11) 各阶段的成果需通过甲方及甲方运营单位及需求单位的认可；

(12) 配合甲方聘请的其他相关顾问的提资、答疑等工作；

(13) 按照甲方的设计进度及合同约定，提交完整的工作进度计划，合理安排室内设计工作，按时

提交室内设计成果。工作周期及技术要求等应满足甲方的要求。应与参加项目的所有其他设

计、顾问及施工单位充分合作，并履行本合同的职责和责任，以确保项目顺利进行并完成；

(14) 根据不同的设计阶段，参与甲方的相关会议，收集设计相关信息并归纳整理到设计汇报文件

中主要包括：营运标准、服务标准、目标市场、适应人群、供应商与制造商（如有）、设计

任务书及面积、工程进度计划、招标及采购方法、设计限额等，作为设计依据；

(15) 每一阶段的设计工作完成，须 2 个工作日内提供设计交底文件（深度满足甲方需求），并组

织交底会，确保各方了解设计意图；设计变更也需要进行交底；

(16) 需要充分的进行现场的调研，提供最合理的施工图设计图纸。需要就现场与提供贵司的原项

目施工图图纸不一样的地方进行拍照留存。提供各专业的现状图纸及改造图纸。图纸需要针

对拆除、利旧的、新增的情况进行详细说明，按照甲方要求的深度提供相关设计文件，满足

造价及实施要求。对原有区域涉及拆改的，需要在图纸中明确拆改范围，拆改情况和要求说

明。

2．室内设计

方案设计阶段

(1) 室内设计风格对比方案

(2) 各空间装饰设计效果图

(3) 提交完整的方案设计图纸和文件，包括平面图，立面图，反映重要空间关系的剖面图及重点

部位的细部大样图。

(4) 提交材料样板选型，供甲方选样

(5) 室内材料说明表，洁具五金、控制面板等说明表

(6) 各空间装饰材料运用意向及配色设计分析实物样板

(7) 方案设计文件
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施工图设计阶段

对具体的构造方式、工艺做法和工序巡排进行优化调整，使深化设计后的施工图完全具备可实

施性，满足装修工程精确按图施工的严格要求。通过施工图设计对方案设计阶段中未能表达详尽的

工艺性节点、剖面进行优化补充，对工程量清单中未能详尽包括的施工内容进行补漏拾遗，准确调

整施工预算。通过施工图对方案设计阶段的图纸进行补充、完善和优化，进一步明确装饰与土建、

结构等其它专业的施工界面，明确彼此可能交叉施工的内容，为各专业顺利配合施工创造有利条件。

约定好与各相关单位的工作进度，与相关单位或专业协调工作（对其他专业提资必须为拼接后的综

合总图），确定项目完成的最终目标。本次施工图蓝图设计具体要求需满足并不限于以下相关内容：

(1) 图纸封面；

(2) 图纸目录；

(3) 设计总说明；

(4) 施工图设计总说明(主要技术规范、工艺的详细要求);

(5) 室内附有详细尺寸及各空间面积数的总平面；

(6) 各标准空间及独立空间细分平面图；

(7) 平面隔墙定位图；

(8) 家具布局平面图；

(9) 室内二次机电图纸应清晰标注机电设备、管线布设点位，线路、线管及桥架敷设走向与安装

标高，并完整包含机电各专业末端设备定位平面图；

(10) 机电管线综合天花布置图，图纸需精准标注强电、弱电、智能化、消防、暖通、照明等全部

外露设备末端及检修口具体定位坐标与安装位置；

(11) 天花平面图；

(12) 地面材料平面图；

(13) 电气点位平面图；

(14) 强弱电插座定位图及控制图；

(15) 给排水末端定位图、门窗表及详图；

(16) 室内立面图及剖面图(含指示材料编码能反映最终的灯具、空调、开关、插座、主要软装定

位的综合立面图、各标准空间及独立空间细分立面图)；

(17) 室内节点大样图

(18) 配合室内设计机电各专业全套图纸（含消防）

(19) 室内物料说明书（包含装饰材料、灯具、洁具五金、门上五金、控制面板等）
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(20) 设计材料实物样板 2 套

(21) 地面设计

铺装设计和颜色材质选择要求安全防滑、耐擦洗、耐用、易维护、易清洁，注重肌理变换、组

合搭配，有利于体现品味和氛围，增强流线的分区和导向性。铺装需要考虑材料利用率，考虑

成本优化。与室外的连接关系清晰、合理；与室外衔接处、一次土建装修衔接处应合理，满足

后期实施需求；和玻璃幕墙衔接处应充分考虑后期装饰效果，提前做好关键节点分析；

(22) 立面设计

室内各空间立面要结合实际空间效果要求与设计风格吻合，与地面、天花设计紧密结合，公共

区域和私密空间接口设计要统一，要求大空间和小空间立面衔接部位尺度整体统一，在设计手

法和效果表现上达到美观要求。和玻璃幕墙的搭接关系清晰、合理。相关封堵应满足规范要求；

重点效果空间，应针对相关主体设计预留的设备口等，相关设计应达到整体设计效果；

(23) 天花设计

公共走道上空的造型要求线条流畅，具备较强的导向性或向心感，突出重点空间，避免繁琐和

复杂。各空间净高要求在合理舒适和满足机电管线要求的基础上尽量增高，针对不满足效果要

求净高区域提供明确的装修净高分区范围建议以便相关专业配合调整。天花按照实际功能需求

增加上人吊顶设计，并结合天花造型合理、美观的预留维修口，走道天花结合暖通，消防设备

的安装，既考虑可实施性，又兼顾造型，具备优化管线综合能力。和玻璃幕墙的搭接关系清晰、

合理，考虑室内、外客户观感，保证效果满足甲方要求；重视空调出回风形式，满足观感要求

同时也要满足客户体验佳的要求；

(24) 细部构造及其它（细部构造需结合人体工学，根据不同的人群需求进行设计）

1 室内平面布置务必核实消防救援窗位置问题，不可以有任何遮挡；

2 风口、喷淋、灯位等机电末端的合理设置，避免造型呆板；关键的机电口影响公共区域重

点空间的，务必核实，提前同步考虑设计效果，并给出合理的节点；

3 消火栓、防火卷帘和实墙广告等细节的装饰处理设计到位，并能满足消防规范要求；

4 扶梯下部（如有）应考虑灯光设计，细节体现设计风格；

(25) 各节点设计要易于施工操作和后期维护。

(26) 图纸及所选材料必须满足消防验收规范等国家强制性法规的要求，确保工程能够顺利通过验

收；
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(27) 施工图需按规定时间提交电子文档（CAD）给甲方审核，甲方负责审核设计单位提交的设计

文件。对设计单位设计中有与甲方要求不符时，甲方有权向设计单位提出设计补充、修改或变更

要求。

施工配合至结算配合阶段

该阶段主要负责完成精装设计区域的相关工作，参与并配合完成精装修设计区域此阶段的相关

工作。参与现场配合和并提供必要的设计变更(含造价估算)。

工作内容包括但不限于：

(1) 设计配合人员一名，需根据甲方要求随时解决现场提出的设计问题。

(2) 施工期间关键节点到场配合，不少于 3 次巡场报告；设计变更 48 小时内响应；

(3) 负责进行技术交底，参加图纸会审和出席有关会议，并完成会议纪要留底存档；

(4) 对施工单位提交的深化设计图纸进行设计技术指导工作；

(5) 审查装修承包商、设备供货商的深化图纸；

(6) 审查装置、设备深化图纸，样品，样板；

(7) 按要求参加工程竣工验收等工作；

(8) 配合各施工方完成竣工图的审核工作，并协助完成技术资料的整理归档工作；

(9) 根据施工情况及时变更或调整设计，提供设计补充及修改通知单及图纸，并提供相应设计估算；

(10) 就悬而未决且必须完善解决的设计节点持续设计深化工作，提供补充及修改通知单及图纸；

(11) 协调解决所有现场设计变更并负责留底存档。

3．室内照明设计

(1) 泛光灯具点位图；

(2) 灯具清单及灯具技术参数，包括灯具的型号、材质、功率、尺寸等可用于灯具供货招标的技

术参数；

(3) 灯具安装示意图；

(4) 照明控制回路图，照明控制模式表。

(1) 照明控制模式施工情况审核。

4．软装设计

(1) 软装方案中需包含艺术风格，主题，照片，样本；
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(2) 软装方案中需提供安装点位及尺寸方案；

(3) 户外阳台部分的软装设计

(4) 软装估算文件

(5) 软装方案中需对材料的环保要求进行明确描述；

(6) 现场布置指导及协助甲方相关釆购标准要求；

(7) 如有艺术品专利或专利侵权风险，必须告知甲方确认；

(8) 所以软装设计的专利归属于建设方所有；

(9) 协助甲方软装的釆购

(10) 定制家具、艺术品生产图纸审核；

(11) 审核软装和艺术品养护手册。

5．招标配合服务阶段

在建设单位或代建单位进行施工招标时，配合建设单位或代建单位进行设计交底、图纸解析、

招标答疑等必要的配合工作。

五、设计进度与成果交付

1．本项目各阶段设计进度要求如下：自合同生效，且建设单位提供设计人开展设计工作所需的

批准文件后，承包人按合同及本任务书约定的时间向建设单位交付设计文件，设计人向建设单位

提交设计成果的时间应满足施工及交付使用的要求。建设单位根据工程实施情况，有权对设计人

的承包范围及内容进行适当调整。设计成果内容与深度必须符合现行中国建设《建筑装饰装修工

程设计文件编制深度规定》的要求，必须符合珠海市建设工程设计报建审批相关规定要求。

2．除满足各阶段设计内容外，还要符合行业设计深度标准，严格按照设计合同或招标文件中规

定的时间保质保量地提供相应成果，设计单位需根据国家有关设计承揽要求承担设计责任。

3．符合国家对于本项目所涉及的建筑室内装修安全、防火规范与规定（应同时满足各地方消防

相关规范与规定）无障碍设计要求。

4．设计成果内容与深度必须通过建设单位书面认可

5．符合绿色环保和低碳节能的要求

6．设计成果提交数量及时间要求（成果文件必须通过审查、印章齐全）

整体设计周期参见下表，如计划有变，设计单位要配合新的设计周期调整。

方案设计阶段

设计专项 设计成果 提交时间 提交形式及数量
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室内设计

 3 个方向的方案设计意向图片

（基调、色调、气氛），

 各主要部位空间效果图，

 室内平面图、家具布局平面图、

天花平面图、地面材料平面图

 三维效果图(各主要空间），

 初步材料表及实物材料样板，

 室内装饰设计说明、平面图，

立面图，反映重要空间关系的

剖面图及重点部位的细部大样

图。

本合同签订之日起 15 个

日历天内提交方案设计

文件。

A3 文本 10 份

电子文件 2 份（效

果图、CAD、PDF

文件）

材料样板 1 份

室内软装

 空间软装概念文本

 设计任务书约定的内容

 软装估算文件

本合同签订之日起 15 个

日历天内提交方案设计

文件。

A3 文本 10 份

电子文件 2 份（效

果图、CAD、PDF

文件）

材料实物样板 2 份

施工图及施工配合阶段

设计专项 设计成果 提交时间 提交形式及数量

施工图设计文
件

室内设计、二次机电（强弱电、给
排水、暖通）、软装设计文本等其

他设计任务书约定的内容。

方案设计确认后34个日
历天内提交经甲方内部
审核合格的全套施工图
设计文件。(含出具施工
图 20 天+审图 12 天+打

印图纸 2天)

施工蓝图 16 份
电子文件 1份
（CAD和PDF）

施工配合至结
算配合

设计交底文件、
设计巡场报告、
设计变更单；

施工图审查完成后 2日
历天提交设计交底文
件。接到甲方指令后 2
个日历天完成设计变更
单。施工期间每月提供

巡场报告。

每份设计变更文件
16份

电子文件 1份
（CAD和PDF）

六、设计专业及人员配套需求

主创设计师需要有类似本项目的经验，合同签订后原则上未经甲方允许不得在项目过程中更换。

设计人员配置要求：
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项目负责人：10 年或以上工作经历以上，具有 300 平方米以上高端住宅/公寓样板间项

目或同类业态项目室内设计经验，曾主持过不少于 3 个 300 平方米以上住宅项目室内样板间

设计项目。

主创设计师：10 年或以上工作经历以上，具有 300 平方米以上高端住宅/公寓样板间项

目或同类业态项目室内设计经验，曾主持过不少于 3 个 300 平方米以上住宅项目室内样板间

设计项目。

室内设计师：5 年工作经历以上具有高端住宅/公寓样板间项目或同类业态项目室内设计

经验。具有高端住宅样板间项目协调设计能力。需根据建设单位要求，提供施工关键节点（放

线、隐蔽验收、完工）到场设计服务。

软装设计师：5 年工作经历以上具有高端住宅/公寓样板间项目或同类业态项目软装设计

经验。需根据建设单位要求，提供施工关键节点到场设计服务。

机电设计师：5 年工作经历以上具有高端住宅/公寓样板间项目或同类业态项目设计经

验。具有高端住宅样板间项目管线综合协调能力。需根据建设单位要求，提供施工关键节点

（放线、隐蔽验收、完工）到场设计服务。

其他专项设计人员要求（未勾选项无要求）：

需求 序号 专业 设计内容 专业人员要求

 1 室内设计 项目负责人 装饰专业高级工程师

 2 室内设计 设计主创 装饰专业中级工程师

 3 室内设计 室内设计 室内设计师

 4 软装设计 软装设计 室内设计师

 5 电气专业 电气专业设计 中级职称（或以上）

 6 给排水 暖通给排水专业设计 中级职称（或以上）
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附件一 设计区域平面图

景观

露台
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